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2. Les zones urbaines multifonctionnelles

Zone urbaine de projet

Articlo 1 | Qizcupations s utilisations du sol interdiles o

Artiche 2 | Becupations el ulilisations du sol soumises 3 canditians particulizres. | Le Bouscat
Arliche 3 | Conditions do desserto dos terraing par les voies publiques ou privies | Fra
Arlicie 4 | Conditions de desserts des terraing par les réseaus pubilics d'eau, J Slecinicité ol dEssainisse monl ! Libération

pLu.
ARTICLE 1, OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Chutre celles mentionnées a l'article 1 du chapitre 1« régles st définitinns communes 4 toutas las zones o,
les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites -

8 los constructions destinées & 'artisanat,
u les constructions destindes 3 'entrepdt,
o les constructions destinges 3 Pindustrie:

w l'aménagement de terrains destings 3 toute forme de camping, carsvanage, sinsi que les parcs
résidenticls de loisir (PRL) @l les habitations légéres de |aisir,

s Pouvertune el Pexlension de garages collectifs de caravanes.

ArticLe 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Culre celies mentionnées & l'srticle 2 du chapitre 1« regles et définitions communes 3 toutes las soness,
sont admiscs, sous conditions, les occupalions et utilisations du sol suivantes ;

m los nouvelles occupations et wilisations du sol soumises & déclaration ou autorisation dans le cadre
du regime des installations classées dés lors gqu'elles sont compatibles avec |e caraclére de |a sone et
répondent aux besoins des usagers et habitants, sous réserve des dispositions de l'article R, 111-2 du Coda
de Furbanismia

ArTicLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

| es ocoupations ot utilisations du sal doivent étre desservies dans les conditions prévues au chapitre 1«
rigles of définitions communas i loules les sones »

| es nouvelles bandeos d'acets sont interdites.

ArTicLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Les occupations ot utilizations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues au chapitre 1
w rogles el dédfinitions communes & loules les rones s,
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2. Les zones urbaines multifonctionnelles

IO I Zone urbaine de projet

Articles et 7 | honplenlation dus constructions par rapport aux voies ot emprises publigues ef gar rapport pux limites séparatives
Articie 8 | lmplantation des constructions las unes par rapport aux aubres sur une mime propridts
Article 7 Fmizn au sol desconstructions
CArbicle 10§ Hauteur maximile des constructions

Le Bouscat

Libération

i ArTicLES 6 ET 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions daivent étre implantées dans les conditions prévues au chapitre 1 « régles ot définitions
commmunes A toutes les zones »,

|es constructions doivent &tre implantées sur tout ou partic des polygones de constructibilite repérés sur
|z plan ci-avant.

ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

MNon réglementé.

ARrTiCLE 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Mon réglementé,

ArTicLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs des canstructions dolyent respecler les dispositions du chapitre 1 « régles ot difinitions
communes 3 toltes les aones o

| es constructions peuvent atisindre les hautours maximales H| suivantes ;

-polygone 1:H, =27 m
-polygone 2: H, = 28m
-palygene 31 H, =25m

| -palygonesd et 5 H = 16m
i Rug Paul Bert: H, = 8m
-polygone &: H, =22 m

Ensamble de polygones :
s Une sur-hautcur de 1.00 m est autorisés pour la réalisation de garde-corps pleins on tolures-terrasses.

u Lorsou'il est fait usage d'une toiture végetslisés, s hauteur totale H) auterisée de la construction peut
Btre augmentés de 'Spaisseur de terre ot de celle des dispesitifs techniques strictement nécessaires 8 sa
rmisc on ocuvre dans la limite de 0,75 m. Cette disposition ne s'applique que surles parties de construction
couverts de catte maniéra.

= La hauteur H, peut &tre augmentée de 1,50 m pour réaliser une sur-hauteur du rez-de-chaussée affects
a urie activité de commerce,
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2. Les zones urbaines multifonctionnelles
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Zone urbaine de projet

Article 11 | Aspect extérigur des constructlions et amdnggement de feurs abords

A | Dispasitions géndsales -

B. Eléments en ligades b saillies

L o8 | Reede-chaussdo avougles S
o | Fagades commerciales

anords des constructions

& _ | raiteenen] dos lélures ot de

Le Bouscat

Libération

plu.

ArTicLe 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

faspoct extérieur des canstructions of 'aménagement de leurs abords doivent respecter los dispositions
du chapilre 1 e1égles el définilions communes 3 outes les sones »

A, Dispositions générales

m Toutes les constructions Implantées sur un méme terrain doivent &tre réslisées avec e méme soin st en
cohérence avee lo traitement de la construction principalo.

o Toules las fagedes des constructions dangle ou établies sur un terrain riverain de plusicurs voigs, ainsi
que |es pignons de toutes |es constructions doivent recevain un traitement de quaslité homagene.

Tous les dispositifs techniques doivent &tre intéarés & l'archifecture des constructions et recevoir un
traiterment saignd y compris cn toiturc.

B. Eléments en fagades et saillies
Afin de Iimiter leor impact visuel ©
lzs elimatiscurs no doivent pas étre implantés en saillic sur la construction ;

- sauf impossibilicd technigue dans le cas de réhabilitation, o caisson des mécanismes de formeture des
baies (valets raulants, rideae de Ter dait &lee implanié 4 Fintéienr des constructions

- sauf irnpossibiﬁté tﬁchni:_]ue, les dispﬂsiﬁ{s nécessaines 4 l'utilisation des énergiss renouvelables flels CjLe
|os captours solaires) doivent &tre intégrés & I'architecture des constructions,

C. Rez-de-chaussée aveugles

Losrez de-chaussée ne préscntant pas de baics ouvrantes sur rue sont autorisés sous réserve de presenter
des rythmes, des jeux de matiéres el de leintes, des transparences et gue le traitement de leur fagade soit
cohérent avec los niveaus des étages superieurs,

D. Fagades commerciales

Les fagades commerciales doivent recevoir un traitement soigné, Quand slles sont comprises dans une
séquonce préscntant une unitd architocturale, ‘cilcs doivent tonir compte des éléments de composition
(,'Ii)lrl‘l“al]teﬁ.

Les enseignes sont intégrées dans le volume général des batiments,

E. Traitement des clotures et des abords des constructions
s Lorsopu'une clature est prévas, elle dait étre réalisée on harmonic avec los constructions principales.
o La hautewr totale des cotures n'est pas réglementas:

n Les clitures opagques sont autorisées,
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Le Bouscat

Libération

2, Les zones urbaines multlfﬂnctmnnellﬂs
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Zone urbaine de projet

Auticle 12 1 Obfigations mposées aux constructaurs en matisne de réalization d'aires de stationnement
A

Nnrrnr-: de stationmement

ARTICLE 12. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

|es constructions doivent respecter les conditions prévues au chapitre 1 « régles et definitions communas
& toutes les zanesw.

A. Normes de stationnement

A.1, Stationnement des deux roues
Woir le chapitre 1 « régles et définitinns communes & toutes les zones .

A.2, Stationnement des véhicules automobhiles

AL2.1. Hahbitat
1 place au mains pour $0 m? de surface de plancher affectés & [habitation,

A,2.2, Héhergament hotelier
Mini 1 place / 2 chamibres

A2.3, Bureaux

Mini 1 place # 200 m? de surface de plancher des canstructions.

A2.4 Commerces

1 place au moins pour 200 m? de surface de plancher affectée su commerce,

L& galoul de la surface de plancher de construction déterminant le nombre de places de
stationnement exigé est réalisé en opérant la déduction, 5'il y 3 lic, des surfaces atfectdes
aux rézerves. Toutetois, un commerce est réglemente par la calégorie o enlrepdts »
lorsgue la surface do ses réserves est supérisurs ou Sgale a 75 % de |5 surface de plancher
te construction totale

Pour los livraizons ;
- oj surfaces de réserves < 200 m? : pas de norme imposée |

-sisurfacesderdéserves = 200 m? ; une aire de stationnement et de [ivraizon de marchandises
au moins égale 3 5 % minimum de la surface de réserve doit &tre aménagbe

A.2.5, Actlvités ne relevant pas des autres destinations

Surface de plancher de construction Mombre de places
< 100 m? Paz de norme imposée
> 100 m? Mini 1 placa / 200 m?

La surface réservée 2 l'entreposage est comptshilisée au regard des normes de
stationnement requises pour les entrepdts,

Pouwr les livraisons ¢

- =i surfaces de résarves = 200 m? ; pas de nomme imposée ;
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2. Les zones urbaines multifonctionnelles

Zone urbaine de projet m

Articla 12 |_Ohligations imposées sus constuctelrs enmatigre de réalization d'aires de slationnamenl

A Mornes de slalicnnement Le Bouscat
B, Les mocdafités de réalisation des places de stalionnement Hi
Mpticle 13 Esprinies fibares of plantations — = Litadration

plLu.

-sisirfaces de réserves = 200 m ; une sire de stationnement et de livesison de marchandises
au moins ¢gale a 5 % minimum do la surface de réserve doit Stre aménagéc.

AL2.6, Industruie et entrepots
Sans objet.

A27 Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
callectif

les dispositions applicables sant celles prévues au chapitre 1« régles et définitions
communes & toutes los zones »

B. Les modalités de réalisation des places de stationnement

Les modalités de réalisation des places de stalionnsment seront conformes & celles prévues au chapitre 1
a régles et délinilions communes & loutes les cones s,

Dans |z cas dune opération comprenant plusicurs constructions, il st possible de regrouper tout ou
partic des places & réaliser pown chacung, ls nombre de places 3 réaliser pour 'ensemble de |'opération
e variant pas,

Les normes précitéss peuvent &tre réduites de 20% sl les places de stationnement correspondent & dos
oooupdtions non concomitantes. Le nomirre de places a réaliscr doit néanmeoing 8lre aumaingégal & celu
correspandant a la catégorie de locaux géndrant le plus de places de stationnsment,

ARTiCLE 13, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les cspaces libres ot plantations daivent &lie conformes aw dispositions du chapitre 1 ¢ régles et
définitions communes 5 toutes les zones »,

A. Normes guantitatives
Le pourcentage minimum d'espace libre (ot de pleine terre} n'est pas réglementa.

B. Normes qualitatives

o Les dalles dos toitures des parkings ou équiperments enterrés et sermi-enlerrés sonl Lrailées comme
des terrassss aoeessibles oo plantges, Les dalles des toitures des parkings ou équipsments en rez-de-
chaussée, si elles sont attenantes & une construction plus haute, sont revétues ou plantées de fagon a
limiter son impact visuel
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