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Convention pour la mise en place du Programme d’Intérét Général
« Un logement pour tous au sein du parc privé de la Cub »

entre la Communauté Urbaine de Bordeaux
et la commune du Bouscat

2013.- 2018

ENTRE LES SOUSSIGNES : |

La Communauté Urbaine de Bordeaux (CU'B), rep-résent'ée pér écm président Vincent FE'LTESVSE_
D'une part,r

Et

i3 ville du Bouscat représentée par le maire Patri(?:k BOBET

D'autre part.






Vu [e code de la construction et de l'habitation, notamment ses articles R. 327-1 (PIG), L. 321-1 et
suivants, R. 321-1 et suivants,

Vu la circulaire n°2002-68/UHCAUH4/26 relative :;aux opérations programmées d'amélicration de
I'habitat et au programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Programme Local de I'Habitat adopté parg fa Cub par délibération communautaire du 14
décembre 2001, medifié le 13 juillet 2007, en cours de révision suite a la délibération du 9 mars 2010,

Vu fa convention de deélégation de compétence du 25 juin 2010 conclue entre le délégataire [a
Communauté Urbaine de Bordeaux et 'Etat, en application de l'article L. 301-5-2, -

Préambule :

Vi Tavig de'la Conimission Locate d'Amelioration a I'Habitat, en application de lMarticle R 321-107du

‘code de la construction et de |'habitation, en date du 6 juin 2013,

élibérante de: la Communauté Urbaine de Bordeaux, maltre
. autorisant Ia' signature de la présente convention,

Vu |z délibération de Fassemblé
d'ouvrage de f'opération,

Vi {2 délibération du Conseil Municipal du Bouscat

autorisant la signature de la
presente convention, :

I. A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Depuis I'élaberation de son PLH en 2007 et l'octroi de la délégation des aides & la pierre de I'Etat, la
Communauté urbaine a développé progressivement son action sur le parc public et le parc privé en
fien avec les communes : soutien au fogement logatif public, politique d'aménagement volontariste
avec intention de densification autour des axes de transport et d’opérations de rénovations urbaines.

Pius spécifiquement, fa mise en évidence de gisements de lcgements vacants etiou de qualité
médiocre a occasion d'une étude en 2004 a confirmeé I'enjeu que représente le parc privé en termes
de mai logement et pour le déveleppement d’'une offfe a vocation socigie sur le territaire.

Une premiére action Entercommuna[e'en' matiére de réhabilitation a &té mise en place par la Cub sur
son tertitoire de 2008 & 2011, par le biais du PIG « Lutte contre le maj logament, promotion des loyers
maitrisés et de habitat durab!e ». :

4 gbjectifs avaient alors &té mis en ceuvre :

lutter contre la vacance

« Lutter contre te mal logement,

« Promouvoir les loyers maltrisés,

s  Promouvoir 'habitat durable (a titre expérlmental)

*

La commune du Bouscat s'était alors engagée dans-la mise en ceuvre de ce premier dispositif.

Forte de cette expérience, la Cub et les communes de 'agglomération souhaitent de nouveau mettre
en place un dispositif animé agissant sur le parc privé permettant d'accompagner et d'aider les
ménages a mieux vivre dans leur Jogement,

Cette démarche devra permettre de réhabilifer une barﬁe du parc privé devenu « parc social de fait »
fout en luttant contre toutes les formes de mal 1ogement et en accompagnant les proprietaires
bailleurs (PB) et les propriétaires occupants (PQ) dans la remise aux normes de leurs biens.



Article 1. Cbjet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les objectifs et le montant de la participation financigre
de ia Cub et de la commune du Bouscat pour le financement des travaux au profit de propriétaires
sous conditions de ressources qui cccupent leur logement et de propriétaires s'engageant dans un
projet de conventionnement de leur legement, au titre de la mise en ceuvre du Programme d'Intérét
Général « Un logement pour fous au sein du pare privé de la Cub » sur la ville du Bouscat.

Cet cutil spécifique a vocation a couvrir 'ensemble du territcire communautaire hors pétimetres déja

couverts par une OPAH, et s'appuie sur un partenariat étroit avec les communes tant dans Ia
déclinaison financiére du dispositif que dans |a territerialisation des objectifs a atteindre.

Article 2. Durée de la convention

La présente convention sera annexée a la convention genérale sighée par les partenaires
institutionnels et s'appliquera durant toute la durde de mise en ceuvre du PIG, soit durant 5 annees =
compter de ia date de sighature de Ia convention d'engagements génerale.

Article 3. Objectifs quantitatifs et finanépement du dispositif

Ce disposiiif s'adresse a deux types de publics ;
¢ Les propriétaires occupants modestes ef frés modestes

Les propriétaires occupants peuvent bénéficier, sous condition de ressources, de subventions pour

des fravaux de réhahbilitation de leur jogement aﬁn de leur permetire de 'y maintenirdansde bommnas™ "7

conditions.
Les aides aux iravaux sont accordées conformément au régime d'aide de 'Anah &t pourront étre
majoraes par d’'autres co-financeurs selon leur régime d'intervention propre.

= Les proprictaires bailleurs

Les propriétaires bailleurs souhaitant réaliser des travaux de remise a niveau de leur(s) iogement(s)
s’engagent a conventionner ce(s) logement(s) durant plusieurs années et & proposer un loyer inférieur
au prix du marché Trois fypes de conventionnement sont possibles: loyer intermédiaire
(conventionnement durant 9 ans}, loyer sociai et loyer trés social {conventionnement durant 12 ans).
Les aides apportées par la collectivité varient en fonction du type de conventionnement et du niveau
de loyers de sortie du logement. Les iogements conveniionnés en loyer social et trés somal sont
intégrés au décompte SRU communal.

Les aides aux fravaux sont accordées conformément au régime d'aide de [Anah et pourront éire
majarées par d'autres co-financeurs selen leur régime d'intervention.

Piusieurs type de fravaux pourront étre subventionnés dans ce cadre. Les travaux éligibles sont les
travaux de sortie dinsaiubrité, de remise aux normes de logemenis indignes ou dégradés, de
performance énergétique, d'adaptation des logemenis pour permettre le maintien & domicile de
personnes &gées ou handicapees &t de marniére moins prioritaire d'autres travaux d'ameélioration (type
mise aux normes des systemes d'assainissement non collectifs...).

1. Les objectifs guzlitatifs du PIG

iLe PIG « Un logement pour tous au sein du paﬁc privé de la Communauté Urbaine de Bordeaux »
devra permetire de ;




Mieux détecter et traiter le mal logement SUbI par des proprigtaires occupants modestes et

{rés modestes ou des locataires ;

¢ Lufter contre la précarité energethue (redutre le coft des charges de fonctionnement des
logements notamment pour les ménages les plus modestes) par une approche thermigue
globale et de qualité des travaux de réhabilitation,

» Encourager les fravaux d'accessibilité et d'adaptation des logements pour faciliter le maintien
a domicile des personnes agées et personnes handicapées a mobilité réduite ;

« Développer une offre de logements locatifs & loyers maltrisés, par le biais du
conventionnement avec ou sans travaux pour une période de 9 4 12 ans, afin de créer une
oifre de produits locatifs a loyers maitrisés adaptée a la demande sur Faggiomeération ;

« Mobiliser le parc vacant de plus de deux ans dégradé pour accroitre I'offre en logements afin

de répondre aux bescins des ménages .en sur-occupation ou sans logement, et ainsi

partlmper ala detente du marche focal ;
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autohomes, apporter une alde aux copropriétaires modestes et tres modestes ne pouvant
assumer leur quote-part dans la réalisation des fravaux sur les communs déja votés, ...

Z. Les objectifs quantitatifs du PIG

Les objectifs prévisionneis a léchelle de la CUB :

Les objectifs globaux sont évalués a 1 000 logements sur 5 ans, répartis comime suit
+ 500 fogements cccupés par leur propriétaire‘;j
¢+ 500 logements locatifs appartenant & des kailleurs privés, dont 25 legements vacants remis
sur le marché. :

Nombre de dossiers INombre de dossier sur
g annuels 5 ans

Logement Indigne ou Trés degrade o : 5 ' T ”25

Habitat degradé (petite LHD B 15 75
Amélioration © autres travaux (assainissement,...) | 11 55
Maintien & domicile . T 29 145
Energie (+ 25% gain énergetique) ; 40 200

TOTAL PO 10¢ : 500
. TS T ——

Logement Indigne ou Tres dégrads i 20 100
Habitat dégradé (petite |HI) : 20 ' 100
Amélioration : autres travaux (assainissement,..) : 20 100 i
Maintien & domicile 5 25
Energie (+ 25% gain énergetique) 35 175

TOTAL PB

Déclinaison des objectifs prévisionnels & 'échefle o'e la Commune

Auwvu du potentle! identifie, les objectifs prew&‘-lonnels de la Ville du Bouscat sur la penode de la mise
en ceuvre du PIG se décomposent comme suif !

Objectifs de réalisation sur 5 ans
Propriétaires occupants : 10
Proprietaires bailleurs . . 20
TOTAL - 30




Ces objeciifs sont prévisionnels et fongibles entre les deux catégories de propriétaires et pourront étre
répartis différemment en fonction des besomns.

La mise en ceuvre de ces objectifs fera ['objet d'une délibération communale pluriannuelle permettant
l'abondement de la commune aux aides des partenaires. )

Article 4. Engagements de ia Cub et de fa commune du Bouscat dans le cadre
du PIG communautaire

1. Participation communautaire

Financement de l'ingénierie

Le suivi-animation permettant la mise en ceuvre du PIG sur 'ensemble du territoire sera assuré par la
mobilisation d'une équipe d'ingénierie ad hoc retenue dans le cadre d'un appel & concurrence.

Le pilotage de cette ingénierie spécifique sera assurée par fa Communauté Urbaine de Bordeaux.
Cetie equipe sera cofinancée par I'Anah et la Cuk.

Les aldes communautaires

Les aides de [Anah et des autres signataires de fa convention signée par les parienaires (Etat,
Procivis, CAF, ADIL Conseil Général) seront complétées par 'intervention de la Communauté Urbaine
de Bordeaux permettant {'octroi d'une aide au financement des travaux en lien avec les ressources
des propriétaires ou le niveau de loyer conventionné.

La Cub s’engage & accorder ses aides selon son réglement d'intervention en vigueur (cf. annexe 1),
et dans la limite de ses dotations budgétaives. '

Ces aides sont a engager'sur les 5 années de {'opération au bénéfice des propriétaires éligibles et a
verser dans la limite de 3 & 5 ans suivant la notification d’agrément, conformément aux stipulations du
regiement général de I'Anah.

2. Participation de la commune du Bouscat

'

Sa proximité et sa connaissance du terrain feront de la commune du Bouscat un acteur clé de la
reussite du dispositif sur ce territoire. :

Engagement technigue

La ville du Bouscat constituera un relais local de communication qui permettra aux propriétaires de la
commune d'étre informés de l'existence du dispositif et de la procédure a suivre sils souhaitent
engager des travaux. A ce titre, plusieurs actions de communication telles que la mise en place
d'affiches et de supports papier en mairie, la parution d'articles sur la PIG dans le journal communal
seront envisagées. A la demande de ia commune, une ou plusieurs réunions publiques pourraient
etre organisees afin de présenter le dispasitif aux habitants et les informer des aides mises en place
dans ce cadre.

La commune s'engage & participer activement au suivi de 'opération en apportant les informations
nécessaires & son bon déroulement. L'identification d'un référent PIG tommunal permetira a
fanimateur du PIG de transmettre et d'obtenir de maniére la plus efficace possible les informations
nécessaires au mentage des dossiers de demandes de réhabilitation. ‘

Grace a sa connaissance de terrain, la ville pouria contribuer au repérage des ménageas en orientant
le prestataire vers des logements ou des quartiers & traiter, sur lesquels il ira prospecter de maniére
prioritaire. .




La commune sera tenue informée par la prestataire de {'existence de dossiers en cours de montage
sur son territoire. Elle participera aux comités technigues dont l'ordre du jour integre ['étude d'un
dossier monte sur fe Bouscat, afin de juger de la pertinence des dossiers montés ef valider les
engagements financiers de la commune.

La ville sera également invitée aux instances r.ie p||0tage stratégigues pour suivwe l'avancée du
disposifif.

Les aides de la commune du Bouscat

La commune du Bouscat participera au financement des réhabilitations des logements situés sur son
territoire selon [eur caractére prioritaire et dans la limite des enveloppes budgétaires votées en
Conseil Municipai, conformément & son réglement diintervention (Cf. réglement d'intervention
communal en annexe 2 la presente conveatlon) :

Ces enve[oppes sont fonglb!es durant }a duree du disposmf et pourront étre abondees en fonction des
résultats et des souhaits de la commune par délibération de son Conseil Municipal.

Article 5. Modalités d'octroi des subventions

Conformément aux régles de I'Anah, c'est le Président de la Communauté Urbaine de Bordeaux,
aprés avis de la Commission Locale d'Amélioration de I'Habitat {CLAH) qui, dans le cadra de la
délégation des aides & ta pierre, est souverain pour agréer les dossiers et octroyer les subventions de
'Anah. Cette validation en tant que Président de la CLAH enclenchera de falt 'octroi des crédits Cub
sur fonds propres. .

!a commune sera invitée a donnar son accord pour l'octrol de sa subvention complémentaire &
l'occasion du comité de co-financeurs réunissant des élus de la ville et de la Cub précédent iz CLAH.

Fait & Bordeaux, le

Pour la Ville du Bousecat Pour la Communauté Urbaine de Bordeaux
Le Maire, z-}_Le Président,
Patrick BOBET ( Vincent FELTESSE



Tableau d’intervention de la Cub sur la commune du Bouscai

ANNEXE 1

dans le cadre du PIG « Un logement pour tous au sein du parc privé de fa Cub »

ype de fravaux

Bénéficiaites

ol Plafonds de’-T:r:aya&.i:; T Taux
| Subventionnabies Anah{ - +-CU

Plafon s

- CUB’

Atdes Propri

étaires Occupants
Travaux lourds PO trés modgstes 50000 € 20% 10 000 €
Logement indigne ou trés dégradé PO modestés 10% 5000 &
Travaux d'amélicration : PO fes modestes | 20% 40D0E
Sécurité, salubrité, problémes — 20000 €
d'amiante, plomb... (petite LHI) PO modestes 10% . 2000€
Travaux d'amélioration : PO frés modestes 15% A000€
Autres fravaux ‘ 20000 €
{(inondation, assainissement,...) PO modestes 5% 1000 €
Maintien & Domicile : PO és modestes 20% 4000 €
Accessibilité, adaptation du | ¢ : 20000€
ceessibilite, adaptation du logemen PO modestes 10% 2000 €
Energie PO trés modestes 20 000.€ 500€ 500 &
Avec 25 % de gain énergétique PQ rmodesies 500 € 500 €
Aide_s Propriéfaires Balllaurs
T lourd LCTS - 10008/mz 10% 8000 €
ravaux lourds: - - m2 oy o
Logement indigne ou trés dégradé L(L;IS 80000 € g ;" - 4000€
o R . e s b PRI PR - e M RTINS
Travaux damélioration : LCTS 7506/ o 10% 400G £
Sécurité, salubrité, problémes LCS - 60 000 € 5% 2000 €
d'amiante, plomb... (pefite LHI) A 0% -
Mainticn & Domicile : Accessibilits LoTS 750€/m? 10% 4000°€
aintien & Domicile : Accessibilite, ) m? ou o -
adaptaticn du logement LCS - 60 000 € 5% 2i0e
LI 0% -
¢ . LCTS - S— 10% 4000 €
nergie m* ou 0
Avec 35 % de gain énergéfique LCS 60 000 € 5% 2000€
L 0% -
L  dearads " LCTS - S 10% 4000 €
ogement dégradé : aufres m? oL .
fravaux amélioration LES 60 000 £ 5% 2000<
1 0% -
Sortie de vacance Prime si justification 3000€
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